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Menos licengas e mais “comunicagdo prévia”, Aprovagao automatica, Prazos

mais curtos e mais definidos, Muito mais responsabilidade dos técnicos,
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processos, Uniformizagao e simplificagdo documental, Mais operagdes isentas y
ou simplificada
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SI M PI.EX URBANISMO

DA TEORIA A PRATICA

PROGRAMA COMPLETO

1.Enquadramento @ principais novidades do SIMPLEX urbanistico

Enquadrar o SIMPLEX urbanistico no RJUE e nos diplomas complementares.
|dentificar, em termos macro, 0 que mudou em matéria de procedimentos, prazos,
desmaterializacao e responsabilizacao.

Contetidos

Enquadramento do RJUE e principais alteragdes de simplificacdo e refor¢o da comunicagao

prévia e responsabilizagdo dos intervenientes.3.1
Plataforma Eletronica dos Procedimentos Urbanisticos: tramitagao obrigatoriamente
desmaterializada, funcionalidades e impacto pratico.1.1

Referéncia as Portarias de 2024 (71-A/2024, 11-B/2024, 11-C/2024 e 75/2024) enquanto

regulamentagao da instrugao dos procedimentos e modelos de tftulos de licenga e
comunicagao prévia, a partir da pratica municipal recente.2.1

Mapa mental das principais “novidades SIMPLEX":

desmaterializacao e interoperabilidade de sistemas

reforgo da comunicagao prévia

clarificagao das operagdes isentas de controlo prévio

foco na regularizagao e tutela da legalidade

2.Pedidos de informagao prévia e decisao dos procedimentos urbanisticos

Revisitar o regime do pedido de informagzo prévia (PIP) a luz do SIMPLEX.

Destacar os efeitos vinculativos e o impacto na escolha do procedimento (licenciamento vs

comunicagao previa).

Trabalhar a nova terminologia aplicavel ao ciclo do procedimento.

Contevidos

Pedido de Informagao Prévia:

conceito, finalidade e distingao face ao “licenciamento direto”;

prazos de decisao pela cdmara municipal e articulagao com pareceres externos.

Efeitos da informagao prévia favoravel:

vinculagao da decisao de licenciamento e do controlo sucessivo da comunicagao prévia;
situagoes de isengao de controlo prévio (ligagao a existéncia de plano de pormenor,
operagao de loteamento ou unidade de execugao).

Articulagao com a nova terminologia de procedimentos urbanisticos:

“procedimento conjunto” para operacdes relacionadas (demolicao, loteamento, obras de
urbanizacéo/edificacao).

gestor do procedimento, tramitagao eletrdnica e desmaterializada.

Pontos de atencao pratica: instrugdo do PIP segundo as novas portarias, uso da plataforma

eletronica, gestao de prazos e deferimento tacito.
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' Clarificar o conceito de “titulo urhanistico” no contexto SIMPLEX.

Sistematizar as diferengas entre licenga e comunicagao prévia, incluindo
comunicacoes isentas e com prazo.

Mostrar como a nova terminologia substitui categorias mais antigas
(licenga/autorizagdo, alvara, etc.).

Contetidos

Titulos urbanisticos:

titulos de licenga e de comunicagao prévia enquanto forma de titulagao das
operagoes urbanisticas (recibos de taxas, comprovativos eletrdnicos, modelos
regulamentares).

relagao com o deferimento tacito e a eficécia dos atos.

Comunicagao prévia:

regime geral da comunicagao prévia — destinatdrio (presidente da camara),
plataforma eletronica, elementos instrutdrios em portaria, comprovativo eletronico e
possibilidade de certidao.

comunicacao prévia vs licenga administrativa: légica de simplificagao e controlo
predominantemente formal.

Operacoes isentas de controlo prévio e obras de escassa relevancia (artigos 6.° e 6.°-
A do RJUE, por remissao regulamentar municipal), e a nova terminologia de
“operagoes isentas”, “comunicagdes prévias” e “operagdes sujeitas a licenciamento”.
Pontos criticos na pratica:

riscos de instrugao deficiente em comunicagao previa;

articulagao com registo predial e fiscal (informagao veiculada pela plataforma
eletronica).

4.Fiscalizagao, contraordenacoes e reposicao da legalidade

Explicar o modelo de fiscalizagao sucessiva reforgado no contexto SIMPLEX.
Enquadrar as principais contraordenagdes urbanisticas e a logica da reposigao da
legalidade.

Trabalhar, também aqui, a mudanca de linguagem: menos “licenca policial”, mais
“tutela da legalidade” e “responsabilizagao do particular”.

Contetidos

Fiscalizagao sucessiva das operagoes objeto de comunicagao prévia:

poder-dever da cdmara de inviabilizar a execugao e promover a reposigao da
legalidade se verificar incumprimento de normas, falta de proniincia de entidades
externas obrigatorias ou desconformidade com os respetivos pareceres.

prazo de caducidade do dever de fiscalizagao (10 anos, no titulo da comunicagao
prévia).

Legalizagao e regularizagao de operagoes urbanisticas executadas sem o
procedimento de controlo prévio devido:

remissao para o regime do RIUE, incluindo possibilidade de legalizagao com instrugao
adaptada e reforco da tutela da legalidade.

ligagao as medidas previstas nas alteragoes simplificadoras (DL 136/2014) para
reforgo da regularizacao e da tutela da legalidade urbanistica.

Contraordenagoes urbanisticas (enquadramento):

distingao entre ilicito de mera ordenagao social urbanistico e ilegalidade meramente
sandvel por regularizagao;

articulacdo entre procedimento contraordenacional e medidas de reposicao da
legalidade (embargo, demoligao, legalizagao condicionada, etc.).

Foco em terminologia:

“reposigao da legalidade urbanistica” vs “legalizagdo” vs “regularizagéo”;
enquadramento da responsabilidade do promotor, do técnico autor de projeto e do

diretor de obra.
Entidade
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